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JeKa-Haus

Mit SICHERHEIT und SERVICE
schoner Wohnen in Breitenbach




Willkommen Zuhause




JeKa - der Jeger-Kaufmann Fonds

Das JeKa-Haus entstand mit Beteiligung des
JeKa-Fonds. Der Fonds ist ein Teil der Hinterlassenschaft
von Luise und Hans Jeger-Kaufmann, welcher
zweckgebunden an das AZB vermacht wurde.
Insbesondere unterstutzt der Fonds das AZB und dessen

Angebote fir die Bewohnerinnen und Bewohner.






Uberlegungen zum Bau des JeKa-Hauses

Altersaufbau der Bevolkerung nach Geschlecht
Anzahl Personen in 1000

31.12.1900 31.12.1950 31.12.2022
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Uberlegungen zum Bau des JeKa-Hauses

=» Viele Bewohnende in sehr tiefen Pflegestufen

» Altersheime entwickelt sich immer mehr zu
Pflegeheimen

= Ambulante Angebote wie Spitex etc. werden immer
mehr ausgebaut

=» Der Wunsch nach alternativen Wohnformen im Alter
wdchst

= Das AZB mit seiner sehr zentralen Lage ist der ideale
Standort fur altersgerechtes Wohnen
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Was bietet das JeKa-Haus seinen Mietern

» 21 komfortable, altersgerechte Wohnungen

» Verschiedene Begegnungszonen ausserhalb der
Wohnungen

» Sicherheit durch die Gemeinschaft und das AZB

» Verschiedenste den Bedurfnissen angepasste

Diensﬂeis’rungen (Reinigung, Verpflegung, Wascheservice, Entsorgung,
Ferienservice uvm.

= Unterstutzung und Handwerkliche Dienstleistungen

= Starke Vernetzung mit dem AZB und seinen Angeboten

musikalische und kulturelle Anlasse, Teilnahme an ausgesuchten Angeboten der
Aktivierung, kulinarische Andsse, Ausfluge, Teilnahme an AZB Feiern und Festen
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H-O Oegerli Markus Architekten Sia AG

gegrindet 1998

seit 2015 eine Aktiengesellschaft
Inhaber gefihrt

Katzenhubelweg 1, 4600 Olten
Gunzgerstrasse 17, 4624 Harkingen

Akkreditierter Energieberater Kanton Solothurn
GEAK Experte

Prasident IG Passivhaus Mittelland

Dozent Teko (u.a. nachhaltiges Bauen)

Minergie-Fachpartner

Isofutura
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Wohnen
Neubau

okologisch menergiesparend
umweltschonend = klimaneutral
kosteneffizient m nachhaltig
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ARCHITEKTUR JEKA-HAUS BREITENBACH



Die wichtigste Strategie, um &kologisch und kosten-
giinstig zu bauen, setzt bei der Volumetrie an. Grosse,
dichte und kompakte Volumen sparen Material und Be-
triebsenergie. Ausserdem helfen sie, die Kosten in der
Erstellung und im Betrieb niedrig zu halten.

Massnahmen

B Grosse Geschosszahlen realisieren, Baureserve aus-
niitzen, Verdichtung erzielen. In einer Machbarkeits-
studie ist der stadtebaulich vertretbare Spielraum
auszuloten.

M Einfache und kompakte Volumen anstreben. Als Kont-
rolle ist das Verhaltnis von Oberfliche/Geschossfliche
des Baukdrpers zu berechnen. Zur Gebaudeoberfla-
che gehoren die Dachflachen, die Fassadenabwick-
lung, inklusive Aussenflachen unter Terrain, und die
Fundamentplatte.

M Grosse Gebaudetiefen realisieren. Allerdings nur, so-
weit es die naturliche Belichtung zulasst.

W Gebdudeform dem Gelande anpassen. Bauten unter
Terrain kénnen auf diese Weise minimiert werden.

M Stark gegliederte Baukérper vermeiden. Balkone
ibereinander anordnen.

Kenngréassen
Gutes Verhaltnis Oberflache/Geschossflache:

B Gebaude mit mehr als 2000 m? Geschossflache: < 1.0
M Gebaude mit 1000 bis 2000 m* Geschossflache: < 1.2
M Gebaude mit weniger als 1000 m? Geschossflache er-

reichen diese guten Werte nicht; Volumen maglichst
wiirfelférmig und ohne Vor-/Riickspriinge gestalten
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Grundriss -
gut strukturiert und einfach

Einfache und gut strukturierte Grundrisse reduzieren
die Verkehrsflachen, vereinfachen die Gebaudetechnik
und erleichtern spatere Umnutzungen. Das ist ressour-
censchonend, verhilft zu mehr Flexibilitat und einer
langeren Nutzungsdauer.

Massnahmen

M Flachenverbrauch pro Person begrenzen. Der beste
Beitrag fiir die Energieeffizienz und einen kleinen Ma-
terialverbrauch ist ein haushalterischer Umgang mit
den verbauten Flachen pro Person

W Effiziente Erschliessung wahlen. Maglichst mehr als
zwei Wohnungen pro Geschoss bedienen,

M Klare Zonen bilden. Nasszellen, also Kiiche, Bad und
WC, zusammenfassen, Schlafzimmer neben- und
bereinander anordnen. Vertikal durchgangige Zonen
wie Treppenhauser und Schichte biindeln. Fir die Ge-
baudetechnik ist von Anfang an genigend Platz ein-
zuplanen.

W Optimale Tageslichtnutzung gewdhrleisten, Niedrige
oder gar keine Fensterstiirze erhohen den Tageslicht-
anteil. Siidseitig angeordnete Balkone verringern das
einfallende Tageslicht.

Kenngréssen

M Maximal 45 m? Hauptnutzflache pro Person [entspricht
dem Schweizer Durchschnitt im Jahr 2000

B Pro Wohnung maximal 2 Sanitar-Steigzonen, vertikal
durchgehend iber alle Geschosse, mit Anschluss an
die Technikraume im Untergeschoss.
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Ein Tragwerk mit geradliniger Lastableitung und ange-
messenen Spannweiten braucht wenig Material und
graue Energie. Die graue Energie ist eine dkologische
Kenngrosse, die so bedeutend ist wie die Betriebsener-
gie. Sie bezeichnet den Energieaufwand zur Herstel-
lung von Baumaterialien.

Massnahmen

M Tragwerk mit regel und anger
Spannweiten wahlen. Je einfacher und klarer das
Tragwerk, desto leichter fallt eine spatere raumliche
Veranderung

W Vorteile der Baumaterialien nutzen. Beton lasst
schlanke Konstruktionen zu und ist beziiglich Brand-
und Schallschutz gutmiitig. Holz ist ein erneuerbarer
Rohstoff, in Faserrichtung sehr tragfahig und zeichnet
sich durch gute Dammwerte aus; Brand- und Schall-
schutz bedingen eine sorgfaltige Planung

o Mi priifen. Diese B mit
Decken und Aussenwanden in Holz nutzt die spezifi-
schen Vorteile optimal. Aussenwandsysteme in Holz
sind schlanker als gleich gedammte massive Kon-
struktionen.

W Balkone selbsttragend konstruieren,

M Recycling-Beton einsetzen. Dieser ist qualitativ, op-
tisch und preislich gleichwertig mit normalem Beton.

Kenngréssen

M Betondecken roh zwischen 22 und 24 cm dick; sie er-
reichen Spannweiten zwischen 6 und 7 m.

B Decken in Holz roh 26 bis 30 cm dick; sie erreichen
Spannweiten zwischen 5 und 7 m
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e e 0 sk gemmt Okoprofil ausgewahlter Warmedammstoffe

(R =5 m%K/W)

Rund ein Drittel der grauen Energie eines Gebdudes
steckt in der Gebaudehiille. Alle Verluste und Gewinne
an Betriebsenergie erfolgen iiber die Gebaudehiille.
Energie sparen kann man deshalb am effizientesten
iber eine lichtige, gut ] und be-

standige Hiille.

Massnahmen
B Mit Dammstoffdicken von 26 bis 30 cm rechnen. Eine
durchgehende Dammschicht ist zu gewahrleisten.
M Fensterflachen optimieren. Warmetechnisch konnen |
unbeschattete Fenster gegen Suden mehr Gewinne (
als Verluste erzielen, gegen Norden sind die Verluste
hier sind Dreifac| 2u wah- I f
B Wirmebriicken vermeiden. Grosse Wirmebriicken XPS Phenolharz PUR/PIR EPS

bilden z.B. schwere, vorgehangte Fassadenplatten. «weiss» «grau»
M Boden gegen unbeheizte Raume rund 22 cm dam-

men.
B Sommerlichen Warmeschutz beachten. Ein aussen

angebrachter S ist

gegen Uberhitzung und sorgt fir Behagllchkenl

n Hlnterlu!le(e Fassadensysteme smd grundsatzlich be-
diger als verputzte medammungen. Bei & \1'»5'0
Holzfassaden konstruktiven Witterungsschutz planen. °\\° Ny &
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Kenngréssen
M Fensteranteil zu gesamter Fassadenfliche gegen Nor- UBP ? UBP ? &
den 15 bis 20 %, nach Osten und Westen 20 bis 25 %. Kork w Aerogel (\
a

K7
B U-Wert von Fenstern {(Rahmen und Glas] ca. 0.9 W/m?K. o \.60"’
B U-Werte Aussenwande rund 0.11 W/m?K, Dacher rund 3| «&

0.09 W/m*K [gemass den Zielwerten des SIA), » R eﬁam
Primdrenergie

RO AT 008 EANTON

Luzem/Visp, 20. November 2020 20
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stroba
naturbaustoffe ag

* Lehm reguliert die Luftfeuchtigkeit

* Lehm sorgt fir ein gutes und gesundes
Raumklima

* Lehm speichert Warme und wirkt im
Sommer kihlend

* Lehm bindet Schadstoffe aus der Luft

* Lehmbaustoffe haben gute
Schallschutzeigenschaften

* Lehm brennt nicht
* Lehm reduziert hochfrequente Strahlungen
« Lehm ist hautfreundlich und basisch

* Lehm ist wiederverwendbar und 6kologisch
sinnvoll

H-0 KRGHITERTEN 51 Ao ARCHITEKTUR JEKA-HAUS BREITENBACH



Sekundarstruktur -
zuganglich und auswechselbar

Bauteile mit begrenzter Lebensdauer wie Fenster, Son-
nenschutz- und Haustechnikanlagen miissen zugéang-
lich und auswechselbar eingebaut werden. Das hilft
Unterhaltskosten zu sparen und ist eine Voraussetzung
fiir einfache Renovationen, Erneuerungen, Wiederver-
wendung und Recycling.

Massnahmen

M Zugingliche und vertikal durchgangige Schichte fur
die Gebaudetechnik planen. Horizontale Verteilleitun-
gen nicht in die Primarstruktur einbauen oder einbe-
tonieren.

W Auswechselbarkeit beachten. Fenster, Sonnenschutz-
anlagen und die gesamte Gebaudetechnik missen
innerhalb der Nutzungsdauer eines Gebaudes mehr-
mals ersetzt werden, Sie sind konstruktiv so einzu-
bauen, dass sie einfach demontiert werden kdnnen.

B Mechanische Verbindungen wahlen. Diese erlauben
eine gute Trennbarkeit. Klebeverbindungen oder Mon-
tageschaume sind zu vermeiden. Bodenbelage sind
schwimmend zu verlegen; Teppiche oder Linoleun-
boden sollen nicht vollflachig verklebt werden, sofern
dies die Beanspruchung erlaubt.

Kenngréssen

B Wahrend der durchschnittlichen Nutzungsdauer der
primdren Tragstruktur wird die Sekundarstruktur
2 bis 3 Mal ausgewechselt (e Nutzungsdauer War-
meerzeuger: 20 Jahre, Warmeverteiler: 30 Jahre,
Fenster: 30 Jahre, verputzte Aussenwarmedammun-
gen: 30 Jahre, hinterliftete Aussenwandverkleidun-
gen: 40 Jahre]

NRcHITERTEN ARCHITEKTUR JEKA-HAUS BREITENBACH




Liiftung - komfortabel und
energiesparend

Neubauten sind nahezu luftdicht, darum ist richtiges
Liften so wichtig. Dank einer Liftungsanlage wird die-
ses automatisiert und eine konstant hohe Luftqualitat
bei kleinem Warmeverlust erreicht. Die Liftung regu-
liert den Feuchtigkeitshaushalt und reduziert die
Schimmelpilzgefahr. Aussenldrm bleibt ausgesperrt.
Pollenfilter lassen Allergiker aufatmen.

Massnahmen

W Zentrale oder dezentrale Systeme wahlen. Zentrale
Gerate verursachen wenig Unterhalt, dezentrale Ge-
rate pro Wohnung sind individuell regulierbar. Einzel-
raumlufter sind nur bei Raumen mit Fassadenanstoss
und mit guter Warmerickgewinnung eine Alternative.

M Vertikalverteilung biindeln. Sie ist (iber alle Geschosse
in durchgehenden, zuganglichen Schichten anzuord-
nen.

B Horizontale Verteilung zuganglich fihren. Sie ist offen
oder in abgehangten Decken in klar definierten, zen-
tralen Zonen zu planen. Luftungsleitungen missen
gereinigt werden konnen.

W Manuelles FensterlUften zulassen, Kippfenster und
Spaltluftungen jedoch vermeiden.

W Austrocknen der Raumluft im Winter durch geeignete
objektspezifische Massnahmen verhindern.

Kenngréssen

M In der Vorprojektphase ist als Faustregel fiir die ver-
tikale Verteilung eine Flache von 60 cmx 120 cm ein-
zuplanen.

M Gerate mit guter Warmeruckgewinnung reduzieren
den jahrlichen Heizwarmebedarf um rund 40 MJ/m?.

AORECGHIETREII(:'EN LUFTUNG 03-03-20




7 Energietrager -
erneuerbar und klimaneutral

Die schweizerische Energieversorgung basiert heute
zu zwei Dritteln auf fossilen Energietrdgern. Die da-
durch verursachten Treibhausgasemissionen tragen
massgeblich zum Klimawandel bei. Zudem gehen die
weltweiten Vorrate an Erdol, Gas und Uran zur Neige.
Eine Substitution durch erneuerbare Energien istin Ge-
bduden gut moglich,

Massnahmen

B Warmepumpen nutzen die Umgebungswarme, benoti-
gen dafiir aber Strom. Sie sind dann sinnvoll, wenn ein
guter Nutzungsgrad realisiert werden kann. Dieser
wird besser, je kleiner die Differenz zwischen Quel-
len- und Vorlauftemperatur ist. Fir die Warmeabgabe
eignen sich deshalb Fussbodenheizungen

W Fotovoltaik zur Stromproduktion auf gut besonnten
Dachern einsetzen. Zusammen mit Warmepumpen
ergibt sich eine sinnvolle Kombination.

B Sonnenkollektoren fir Warmwasser sind dusserst
effizient und wirtschaftlich. Eine solare Vorwarmung
kann mit fast jedem Heizsystem kombiniert werden.

W Holz ist erneuerbar, aber nicht unerschaopflich. Schnit-
zel- oder Pelletheizungen empfehlen sich an Standor-
ten mit guter lokaler Versorgung. Feinstaubfilter ein-
setzen,

B Abwidrme und Fernwarme gezielt nutzen.

Kenngréssen

B Nutzungsgrad von mindestens 4,0 bei Warmepumpen
Luft-Wasser-Warmepumpen erfiillen diese Anforde-
rung im monovalenten, ganzjahrigen Betrieb nicht und
erfordern ein erganzendes Heizsystem.

M Fotovoltaik bringt rund 100 kWh Strom/m? Kollektor-
flache. Energetisch ist sie bereits nach 5 Jahren amor-
tisiert

M Der Warmebedarf fiir Warmwasser kann mit rund 1 m?
Kollektorflache pro Person gedeckt werden.

NRcHITERTEN PHOTOVOLTAIK UND FERNHEIZUNG




Natiirliche und naturnahe Baustoffe oder Recyclingbau-
stoffe erfordern in der Regel wenig Herstellungsener-
gie. Um die Umwelt zu schonen und ein fiir Menschen
gesundes Raumklima zu schaffen, sind weitgehend gift-
freie oder schadstoffgepriifte Baustoffe zu verwenden

Massnahmen

W Ressourcen und Deponievolumen sparen durch Recyc-
ling. Recyclingbeton und Primarbeton sind qualitativ
gleichwertig, auch ein Preisunterschied besteht nicht

M Holz und Holzwerkstoffe aus nachhaltiger Waldbe-
wirtschaftung verwenden, Es sind nur schadstoffar-
me Holzwerkstoffe einzusetzen, welche wenig freies
Formaldehyd enthalten und nicht mit Bioziden behan-
delt sind.

B Wahlen Sie Kunststoffe die keinerlei halogenhaltige,
giftige oder umweltgefahrdende Additive enthalten.
Relevant ist dies bei Dammstoffen, Folien, Abdichtungen
und Elektrokabeln

B Wasserverdunnbare oder losungsmittelfreie Produkte
einsetzen. Dies gilt fur Farben, Lacke, Voranstriche,
Grundierungen und Kleber.

B Montageschdume vermeiden. Baustoffe miissen ge-
trennt und rezykliert werden kénnen

Kenngréssen

B Holz und Holzwerkstoffe entweder einheimisch, mit
FSC-Label oder PEFC zertifiziert

W Formaldehydarme Holzwerkstoffe mit Qualitatsstan-
dard Lignum CH 6.5 (Schweiz) oder E1 [Europa)

W Auch fiir formaldehydarme Holzwerkstoffe qilt die
Regel max. 0.5 m? Holzwerkstoffe pro 1 m® Raumvo-
lumen

H-0 RRGHITEKTEN §1a A HOLZBAU 23.03.20



Schon im Planungsteam ist die Zusammenarbeit und
gute Kommunikation zentral. Bei der Umsetzung auf
der Baustelle vervielfacht sich die Zahl der Beteiligten
Ausdauer, Uberzeugungsarbeit und Kontrolle sind un-
abdingbar, um am Schluss der Bauherrschaft und den
Bewohnerinnen und Bewohnern ein gelungenes Bau-
werk libergeben zu kénnen

Massnahmen

M In der Ausschreibung klar und in Vertrigen verbind-
lich. Okologische Vorgaben bei der Vergabe hervorhe-
ben

W Baustellenkontrollen zwingend durchfuhren. Kontrol-
liert werden energierelevante {U-Werte, Dammdicken

] und materialékologische Vorgaben [Deklarati-

onsraster nach SIA verlangen).

M Abfall getrennt entsorgen. Nur getrennt gesammelte
Bauabfalle lassen sich rezyklieren.

W Inbetriebnahme begleiten. Insbesondere die Gebau-
detechnik soll integral in Betrieb genommen werden
Nachkontrollen sind einzuplanen. Die Inbetriebnahme
schon im Planervertrag als Leistung festhalten

M Bewohner informieren. Insbesondere die Liftung und
der sommerliche Warmeschutz sollen erklart und do-
kumentiert werden.
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Arbeitsgruppe des BWSO

Projekt Forderung Solothurner Holz

* Rickvergutung 10 % der Kosten
fur Solothurner Bauholz:
www.solothurnerholz.ch

© Geschaftsstelle Pro Holz Solothurn / Kaufmann + Bader 14. September 2023


http://www.solothurnerholz.ch/
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Verleihung Lernendenpreise Wald und Holz

Thomas Studer
Prasident Arbeitsgruppe Pro Holz Solothurn
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SOLOTHURN
Arbeitsgruppe des BWSO

Lernendenpreise Wald und Holz

0 Cameron Oegerli Note 4.9
. Rajab Tohidi Note 5.1
. Simon Liechti Note 5.2

. David Wermelinger Note 5.3
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SOLOTHURN
Arbeitsgruppe des BWSO

Lernendenpreise Wald und Holz

. Fabian Affolter Note 5.3
. David Glauser Note 5.3
. Yanic Wenger Note 5.3

. Jan Muller Note 5.4
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Lernendenpreise Wald und Holz

. David Marc Zimmermann Note 5.5
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Verdankung und Schlusswort

© Geschaftsstelle Pro Holz Solothurn / Kaufmann + Bader 14. September 2023



2. BIS 8. SEPTEMBER 2024
SOLOTHURNER WALDTAGE

IM BRUELWALD SELZACH
SOLOTHURNER WALDTAGE 2024 WWW. bwso.ch/waldtage
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Apéro riche

Proscht und e Guete!

© Geschéftsstelle Pro Holz Solothurn / Kaufmann + Bader 14. September 2023
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